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INDKALDELSE TIL AFDELINGSM®@DE AFD. 9
Alsbo — Ringgade 186-198
Den 28. august 2025 kl. 16.30

Mgdested: Mgdelokale 1, Bygtoften 2

Vi glaeder os til at byde jer alle velkommen til arets afdelingsmgde. Bade et
hovedbestyrelsesmedlem og inspektgren deltager.

DAGSORDEN

1.

N o

Valg af dirigent

2. Godkendelse af forretningsorden

3. Afdelingens beretning

4,

5. Foreleeggelse samt godkendelse af budget

Forelzeggelse af regnskab for 2024

2026
e Herunder redeggrelse og godkendelse
for pataenkte vedligeholdelsesarbejder
Behandling af indkomne forslag*

. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer

Jan Hecker og Henning Petersen er pa valg
Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

. Valg af repreesentanter og suppleanter til

SAB s repraesentantskab og feelles
antenneforening

10.0rientering fra hovedbestyrelsen
11.Eventuelt

HVAD ER ET
AFDELINGSM@DE?

Det er et arligt mgde for alle
beboere, hvor du magder
naboer og bliver opdateret p3,
hvordan det star til i din
afdeling.

Deltager du pa afdelingsmgdet,
s3 er du ogsa med til at veelge
afdelingsbestyrelsen, som du
naturligvis ogsa selv kan stille
op til.

Kom og veer med! Brug din
stemme og fa indflydelse pa
tiltagene i din afdeling.

INDKOMNE FORSLAG

a) Plantning af traeer - se bilag
b) Udvendig vinduesvask

c) Aftale med Q-Park

d) Dgrdaempere pa keelderdgrene
e) Leasing af maskiner i vaskeri

Du styrker faellesskabet, og faellesskabet gor dig staerkere




Sonderborg Andelsboligforening
Afd. 9, ALSBO

Forretningsorden for afdelingsmgader
i afd. 9 - ALSBO

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene
boliger, og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens
vedteegter.

2. Ordinaert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 -
30.009.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3 medlemmer inklusive formanden.
4. Formanden for afdelingsbestyrelsen valges af afdelingsmgdet.

5. Det ordinzaere afdelingsmgde forelaegges afdelingens regnskab til
orientering.

6. Afdelingsmgdet veelger 3 repraesentanter til foreningens
repraesentantskab.

7. Forretningsordenen for afdelingsmgdet er gaeldende indtil den, efter
de geeldende regler for behandling af forslag, er sendret pa et
ordinaert afdelingsmgde.

Vedtaget pa afdelingens ordinaere afdelingsmgde
den 28.08.2024



LUS

Baligadministration Amba

Der er realiseret et overskud pa kr. 482.794

Konto
201105
106-113
P14
| EEE]
f 118119
Bl 120124

125136

140

201

202

203-207

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovation, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omrader, vinterbekaeempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, BI kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinaere udgifter
(vdelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Overfart til opsamlet resultat
Udgifter | alt

Boligafgifter og leje
(boligleje, kzeldre, garager, forbedringer m.m.)

Renter

Ekstraordinzere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indtaegter | alt

Senderborg Andelsboligforening

Afd. 03-09

Afd. 9 - Ringgade 186-198 - Sgnderborg

Regnskab for 2024

Regnskab Budget Budget
2024 2024 2025

108.752 108.800 108.800
1.361.425 1.304.400 1.645.000
445.282 419.200 422.000
94.774 205.400 40.000
38.282 38.300 42.500
2.338.002 1.099.000 1.040.000
2.150.674 1.860.800 2.266.700

482.794 - -
7.019.985 5.035.900 5.565.000
4.366.608 4.253.100 5.093.900

5.358 - -
2.648.019 782.800 471.100
7.019.985 5.035.900 5.565.000
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L US Sgnderborg Andelsboligforening

Afd. 03-09
Bolgodinidration Ambo Afd. 9 - Ringgade 186-198 - Spnderborg
Regnskab for 2024
Dette er et uddrag af regnskabet for 2024
Et detaljeret regnskab kan ses pa Lbf.dk
Hvad gar udgifterne tili 2024? Husleje pr. m2

Nettokap;t;l-udgifter 900 20,00%

800 \ 774,01 o 0%

700 oS0 o ' " 1600%

600 507,74 14,00%

Offentlige og andre 12,00%

faste udgifter 500

21% 10,00%

400 8,00%

300 6,00%

200 4,00%

100 2,00%

0 0,00%

2022 2023 2024 2025 2026

= Sgnderborg Andelsboligforening - Afd. 9 e 0/ StigNING

Geelder alle boligformer med undtagelse af erhvervsboliger

Side 2af4



LUS

Boligadministration Amba

Afd. 03-09

Senderborg Andelsboligforening

Afd. 9 - Ringgade 186-198 - Sgnderborg

Budget for perioden: 1. januar 2026 - 31. december 2026

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med Sgnderborg Andelsboligforening
udarbejdet budgetforslaget for 2026

Budgetforslaget vil medfere, at huslejen pr.

1. januar 2026 falder med kr. 0, hvilket

svarer til 0,00%.

Konto
[ 101-105
106-113
f1a
f11s
f 118119

[ 120-124

125136
140
201

202

203-207

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovavtion, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omréader, vinterbekaeempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(fellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandseettelse ved fraflytning)

Ekstraordinzere udgifter
(ydelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Overfart til opsamlet resultat

Udgifter I alt

Huslejeindtaegter
(boligleje, kzeldre, garager, forbedringer m.m.)
Renter

Ekstraordinaere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indtaegter | alt

Hvis udgiften eendres med ca. kr. 44.310 &ndres huslejen med +/- 1%.

Leje nu Ny leje Andring

3.000 3.000 0

4.000 4.000 0

5.000 5.000 0

6.000 6.000 0

7.000 7.000 0

8.000 8.000 0

9.000 9.000 0

Budget Budget Huslejeregulering Regnskab
2026 2025 2025 til 2026 2024
108.800 108.800 108.752
1.527.800 1.645.000 -117.200 1.361.425
464.900 422.000 42.900 445.282
94.900 40.000 54.900 94.774
42.100 42.500 -400 38.282
2.415.500 1.040.000 1.375.500 2.338.002
2.675.500 2.266.700 408.800 2.150.674
- - 482.794
7.329.500 5.565.000 1.764.500 7.019.985
4.431.000 5.093.900 -662.900 4.366.608
- - 5.358
2.898.500 471.100 2.427.400 2.648.019
7.329.500 5.565.000 1.764.500 7.019.985
0,00%

Side 3af4



us

Boligadministration Ambo

BUDGET - DRIFT & VEDLIGEHOLD

Henlaeggelse - seneste fem regnskabsar

Budgetteret henlaeggelse (2025)
Gennemsnit - seneste fem ar

Budgetteret henlaeggelse (2026)
Budgetteret henlaggelse (2026)

1.279.500 1.279.500 1.279.500
1.035.000
1.192.700
1.125.000
kr. 196 pr. m?

1.050.000  1.075.000

116100 Terreen

2026 2027 2028 2029 2030

6 1 1 1 1 1 6 1 5 1 1 1 6 1 1 1 1 1 10 71
116200 Klimaskaerm 421 5 1 1 8 5 1 1 1 5 24 1 1 4.605 1 1 8 5 2.009 1
116300 Boligenheder 217 217 217 217 217 296 296 396 750 296 296 296 296 384 296 296 296 5.276 336 296
116400 Fzellesarealer - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
116500 Tekniske installationer 71 71 173 117 113 73 173 71 113 71 175 71 113 89 173 73 113 71 1.095 71
116600 Materiel - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Henlaeggelse - primo 2.888 3.208 4.039 4.772 5.561 6.347 7.097 7.746 8.401 8.657 9.408 10.037 10.793 11.501 7.546 8.200 8.953 9.660 5.432 3.107
Budgetteret henlaeggelse 1.035 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125
Anden kapital anskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilskud egen traekningsret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligehold (forbrug i aret) -715 -294 -392 -336 -339 -376 -476 -470 -869 -374 -496 -370 -417 -5.080 -471 -372 -418 -5.354 -3.450 -440
Henlaggelse - ultimo 3.208 4.039 4.772 5.561 6.347 7.097 7.746 8.401 8.657 9.408 10.037 10.793 11.501 7.546 8.200 8.953 9.660 5.432 3.107 3.792
Henlaeggelse - ultimo (TDKK)
14.000
12.000
10.000
8.000
)
6.000 < S~ o
4.000 s N 7z ~
s 7’
SN T T W W W SN VR W SNE R W e .
0
2025 2034

2031 2032 2033 2035 2036 2037 2038 2039

mmm Henlaggelse - ultimo

mmmmm Anden kapital -

== @= Planlagt vedligehold (forbrugi aret)

2040

2041
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FORSLAG A

Forslagets emne: Det grgnne areal mod Ringgade/Alsgade bliver tilplantet med
lgvtreeer pga. trafikstgj og overophedning af boligen i
sommerhalvaret.

Jeg/vi foreslar falgende: Efter 3 somre i afdelingen ma jeg konstatere, at der er brug for en
aktiv indsats ved forannaevnte problemer, trafikst@j og boligernes
overophedning i sommerhalvaret. S3 vi ma ofte have vinduerne
abne hele dagen for at begraense ophedningen og dermed abne
for trafikstgj. I vinterhalvaret er der ikke samme problemer, da
abner vi kun vinduerne, ndr der skal luftes ud og vi har stor glaede
af de lags termoruder for at begraense trafikstgjen.

Begrundelse for forslaget: I sommerhalvaret giver Igvtraeers blade en god daempning af
trafikstagj samt pa sigt en begreensning af boligernes overhedning, i
vinterhalvaret nar bladene smides vil vi gerne have gavn af solens
varme, og som en sidste gevinst er sd det jo miljg ansvarlig tiltag.
FDM forventer en stigning p@ 20% i den private bilpark frem mod
2030. Vi er ogsa plaget af tung trafik i form af: Lastbiler, store
landbrugsmaskiner og busser m.v., og dem ma man forvente en
tilsvarende stigning i. Klodens almene opvarme ggr, at vi nu ma
ggre noget aktivt i vores lille afdeling.

@konomi: 50.400,-

Det anses ikke som en forbedring i den forstand, men blot en a&ndring i beplantningen, det vil
derfor kunne finansieres via henlaeggelserne

Forslagsstiller: Jakob Clausen, Ringgade 192 1 tv

Se i gvrigt bilag



FORSLAG TIL LOVTRZEER MOD ALSGADE/RINGGADE.
SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING, AFD. 9, ALSBO.

Forslaget er udarbejdet af undertegnede jf. aftale pa afdelingsmedet d. 28. august

2024. Forslaget er vedlagt som kopi til denne skrivelse.

Priser, overslag:

Vandingsposer, 32 stk.;
3 stolper + bénd. 32 sat:

inkl. moms kr.

1.900,-
8.000,-

Naur-traeer, 10 stk. med klump, 2 metershgjde: 3.500,-
Avnbeg-treer, 10 stk. med klump, 2metershgjde: 4.000,-
Radlon-treer. 12 stk. med klump. 2.5 metershajde: 9.000,-

I alt for materialer:

2 mand i 2 dage: 32 timer a kr. 500,-:

26.400,-

16.000,-

1 mand + maskine i 1 dag: 8 timer a kr. 1000.-: 8.000.-

Materialer og arbejdslen i alt:

Diverse ekstraydelser, ansliet:

Naur
Acer campesire

Hjemmehorende i Europa med nordgraense
for naturlig udbredelse i Danmark
(Midtsjelland, Sydfyn, Als). Plantet som
prydtre og hek- og hegnsplante. Bliver 10-15
m haj. De gulgrenne blomster (yderst tv) ses i
Danmark kort efter lovspring i stutningen af
maj: de sidder i oprette, skermagtige stande.
Bladene (s. 45 I}, der har malkesaft, far
gylden, sjzldent rod hestfarve (s. 76 1). 1
Sydeuropa hybridiserer den med

A monspessilamun og A. sempervirens.

Rod lon
Acer rubrum

Hjemmeheorende i det ostlige Nordamerika og
i ovrigt dyrket som prydtre pa grund af den
ofte knaldrede hestfarve; dog endnu ret
sjelden i Danmark. Blivér 20- 30 m hej; hos
os endnu kun mindre treer. Blomsterne
(yderst tv) udvikles tidligere end bladene og
sidder | tette, rade stande. Derefter striekker
stilkene sig, og de rade frugter med ca. 1 cm
lange vinger i en vinkel pa 60 modner tidligt
pa sommeren. Bladene (s. 43 1) ligner A.
succharinum, men er ikke sa dybt indskarne.
Neaermest tv ses lov med gule og rade
hesttarver.

50.400,-

5.000,-

Almindelig avnbog
Carpinus betulus

Hjemmehorende i Europa og Vestasien med

‘nordgrense for naturlig udbredelse i
© Danmark. Ret almindeligt plantet som

prydtre, hek- og hegnsplante i Danmark og

 andre steder 1 Mellem- og Vesteuropa. Meget

hardt ved med anvendelse til specietle formal.
Bliver op til 25 m hej. Blomstrer hos os 1 maj
med 3,5-4 ¢cm lange hanrakler og lidet
igjnefaldende, grenne hunrakler i
skudspidserne (yderst tv). De frugtberende
vakler er 7-8 cm lange; modning i oktober.
Bladene (s. 33 1) far forst gul, senere matbrun
hestfarve. Barken (s. 113 II) er gra med
langsgaende striber, og stammen pa @ldre
treer har fremspringende kamme.

Illustrationer:
Traeer 1 Danmark 1,
v. Roger Phillips.

Med venlig hilsen\\%
Jakob Clausen M%&:__‘
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FORSLAG B

Forslagets emne: Vinduespudsning

Jeg/vi foreslar fglgende: Bestyrelsen foreslar at den nuvaerende ordning for vinduespudsning ggres permanent.

Begrundelse for forslaget: Det er vanskeligt at komme til at pudse vinduerne.

Okonomi: Der er afsat midler hertil pa konto 114 Renholdelse

Forslagsstiller: Bestyrelsen.



FORSLAG C

Forslagets emne: Aftale med Q-Park

Jeg/vi foresldr foglgende: Vi laver en aftale med Q-park for at f& bedre kontrol med, hvem der parkerer pa vores p-
plads.
Retningslinjer Q-park
1.En permanent plads pr lejemal
2.0p til to ikke permanente gaestepladser pr lejemal. Reserveres i 24 timer. Kan
forlaenges med yderligere 24 timer
3.Afgifter kan ankes til kontoret. Ikke til bestyrelsen
4.En maneds indkgring hvor der ikke udstedes afgifter.
5.App-styret
6.Man kan altid fa hjeelp pa kontoret til registrering i dets abningstid
7.Der uddeles kun p-afgifter for biler uden gyldig p-tilladelse
8.Q-park far alle afgifter — dvs det er gratis for afdelingen

Begrundelse for forslaget: For mange ikke-beboere bruger vores p-plads, sa der ikke er plads til beboernes biler og
deres geesters

gkonomi: Gratis for os. Q-park far alle afgifter

Forslagsstiller: Bestyrelsen



FORSLAG D

Forslagets emne: Dgrdeempere/lukningsdeempere til kaelderdgrene

Jeg/vi foresldr foglgende: At vi far derdeempere/lukningsdaempere til keederdgrene

Begrundelse for forslaget: Det er rigtig upraktisk og bgvlet at skulle ind og ud af keelderdgren med f.eks. Cykel,
klapvogn, barnevogn scooter osv. Samtidig med at skulle 1&se dgren op samt holde
dgren. Det ville ggre det lettere med f.eks. Lukkedaempere sa dgren lukker automatisk

gkonomi:

Forslagsstiller: Malene Christensen



FORSLAG E

Forslagets emne: Vaskeri

Jeg/vi foresldr folgende: Bestyrelsen foreslar at vaskeriaftalen fremover fremfor at eje maskinerne leaser dem.
Det giver budgetsikkerhed og vi vil altid have servicerede og nye maskiner

Begrundelse for forslaget: Det giver budgetsikkerhed og driftssikkerhed

Okonomi: @konomien er stort set den samme som nu.
Der skal betales en fast manedlig pris pa 7310,- men sa er nye maskiner og al service gratis.
Yderligere oplysninger kan fas ved afdelingsinspektgren.

Forslagsstiller: Bestyrelsen



